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ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar upprétta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notforteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Forvaltningsberittelsen talar om verksamhetens art
och inriktning och beskriver till exempel fastigheten,
utfort underhdll under aret, avgifter och dgarfor-
hallanden, det vill siga antalet medlemmar med
eventuella forandringar under aret samt vilka som
haft uppdrag i foreningen. Aven visentliga hindelser
i ovrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang
fram till dess arsredovisningen upprittas ska tas
med, liksom viktiga ekonomiska férhallanden som
ej framgar av resultat- och balansrikningen. Aven
forvantad framtida utveckling kan belysas kort i
forvaltningsberattelsen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN
Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader

foreningen har haft under aret. Intdkter minus
kostnader ar lika med arets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrittsforening géller det inte att fa
sa stort overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féoreningens anlaggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anlaggningstillgang fordelas pa
tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskriv-
ning.

I not till byggnader och inventarier framgér
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.



ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Tradet i Norsborg
Org.nr. 716416-4134
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret
20160101-20161231

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostads-ldgenheter
fér permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen dger fastigheten i Norsborg i Botkyrka kommun vilken man upplater ligenheter och
lokaler. Féreningens byggnader uppférdes ar 1971.

Styrelsen har haft sitt sate i Botkyrkakommun

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | foreningens fastighetsforsdkring ingdr
bostadsrattstillagg for foreningens ldagenheter.

Bostadsrdttsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fore verksamhetsdret har féreningen gjort foljande stérre underhallsatgarder och investeringar i

fastigheten: Fardigstallande av garageportar samt balkongpartier.

Staimma
Ordinarie foreningsstimma avhdlls 2016-05-9. Pa stamman deltog 64 ristberattigade medlemmar.

Féreningen hade vid arets slut 380 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sédertérn dr en medlem.

Styrelse

Robert H60g ordférande

Semina Mujkanovic vice ordférande

Ulrika Timonen (avgatt under perioden) sekreterare

Andreas Kerimo ledamot

Edgar El-Hajj ledamot

Suzan Tumer ledamot

Gabriel Erglin ledamot

Bertil Andersson ledamot utsedd av HSB Sédertorn

Styrelsesuppleanter har inte funnits. | tur att avga vid ordinarie féreningsstamma dr Semina
Mujkanovic och Gabriel Ergiin.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollférda sammantréiden/
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Véasentliga forandringar i styrelsens sammansattning
Ulrika Timonen har valt att avga pa egen begéaran.

Revisor
Revisor har varit Abud Abbe Inci med Giilay Unlii som suppleant, valda vid féreningsstimman, samt

av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Kenneth Hedstrom som sammankallande, samt Rudolf Koll och

Yvonne Thyberg.

Representanter i HSB Sodertorns fullmdktige
Féreningens representanter i HSB Sodertorns fullméaktige har varit Robert H66g och Semina

Mujkanovic med Gabriel Ergiin och Ulrika Timonen som suppleanter.

Studie- och fritidsverksamhet
Studie- och fritidskommittén har bestatt av

Vilma Moscoso ordférande
Nursen Destici-HO0g sekreterare
Neriman Uygur ledamot
Esin Cetin ledamot
Manuel Valencia ledamot
Aktiviteter

Verksamhetsherittelse for fritids kommittén i Brf Tradet 2016
17 januari Andys Lekland

30 medlemmar akte med till Andys Lekland i Bromma. Barnen lekte i nagra timmar for att sedan ata
lunch med deras fordldrar. Denna dag bjods det pa hamburgare med bréd och ldsk.

12 februari Knytkalas i kojan

Till drets knytkalas hade vi 33 medlemmar som deltog. Som vanligt tog alla med sig en matratt som
dukades pa ett langbord. Sedan gick man fram och tog av det man ville. En mycket trevlig och
uppskattad aktivitet.

20 mars P3sk pyssel for barn i kojan

Arets pask pyssel for barn lockade till sig 28 medlemmar barn och foraldrar. Barnen pysslade med
olika saker. Efter ett tags pysslande var det dags for lunch. Alla bjéds pa en happy meal fran Max.

22 april Bowling fér vuxna och tonaringar

33 medlemmar anmalde sig och dkte med for att spela bowling i Mall of Scandinavia i Solna. Alla
delades i lag och tavlade mot varandra. Efter en timma samlades alla i restaurangen for att dta
middag tillsammans. De som var med tyckte det var lyckat och mycket trevlig kvall.

28 maj Var resa till fjdiderholmarna

Till fjaderholmarna hade vi med oss 31 personer. Under nagra timmar kunde man ga runt och
utforska on. Sedan at alla lunch tillsammans. Under dagen kom det nagra skurar regn men annars var

det en toppen resa. .~
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27 augusti Kraftskiva pa garden

I ar hade vi kréftskiva ute pa garden pé vickervigen ojamna. Vi hade ca 50 medlemmar som deltog.
Det bjods pa kréftor med tillbehor. Kaffe och hembakat kaffebréd. Som vanligt blev det en mycket
lyckat kraftskiva.

10 september Barnresa till Skansen

| &r akte vi till skansen med barnen och deras foraldrar. Vi var 48 personer som akte med. Vi hade
vddret pa var sida, vi kunde gd runt och titta pd alla djur utan att frysa. Till lunch bjéds barnen pa
pannkakor och de vuxna pa kottbullar.

16 oktober Bio for barn i folketshus- i Hallunda

Forra dret tog vi med oss barnen for att se pa bio och eftersom det var uppskattat gjorde vi om det i
ar. Denna géng sag vi Ice age 5. Vi hade med oss 26 personer som sag filmen. Alla bjéds pa popcorn
och festis.

25 november Gléggafton i kojan

Arets gloggafton lockade till sig ca 40 personer till kojan. Vi bjod pa skinkmackor, glogg och olika
tillbehor. Kaffe och fikabrod. Kvéllen blev mycket lyckad.

3 december Julbord pa Solliden skansen

Arets julbord pa Solliden blev en riktig succé . Maten var underbar god och véllagat, av en duktig
stjdrnkock. Alla 32 medlemmarna vi hade med oss var mycket néjda. Utéver julbordet kunde man ga
runt pa skansens julmarknad om man ville. Det blev verkligen en toppen bra dag.

11 december Julfest for barn i kojan

Istéllet for julfest hade vi en filmvisning i kojan. Barnen fick titta pd en tecknad julfilm. Vi dukade alla
bord med chips och festis. Som avslut fick alla barn en liten julklapp. 23 medlemmar var med p3
aktiviteten.

Ldgenheter och lokaler

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande:

Antal Bendamning Total yta (kvm)/antal
384 ldgenheter (bostadsratt) 28 300

223 P-platser

87 garage

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Miljo-, energi- och klimatarbete
Projektering for kommande avfallshantering. Féreningen féljer HSB miljdcertifiering
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Underhall och investeringar

Under aret har foreningen genomfort féljande stdrre underhallsatgarder/investeringar:
Fardigstdllande av garageportar samt balkongpartier. Projektering for avfallshantering och

ommalning av trapphus.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De ndrmsta aren planerar styrelsen fér féljande

storre atgarder: Renovering av undercentraler.,

Planerade atgarder ska finansieras med egna mede

Ekonomi

Foreningen har antagit regelverk sa kallat K3 fran och med 2014-01-01. Anpassning har gjorts
gillande dvergdngsregler och byggnaden har delats upp i komponenter med olika avskrivningstider.
HSB Sddertérns ekonomiska férvaltning har varit foreningen behjilplig med omléggning av detta.

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 755 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Den for ar 2017
upprattade budgeten visade ett hojningsbehov med 1,5 % och styrelsen beslt att hoja arsavgifterna

fr.o.m. 2017-01-01.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 38 194 251 kr. Under aret har féreningen

amorterat 396 184 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa

96 ar.
Flerarsoversikt
2016 2015 2014 2013 2012

Nettoomsattning/m? totalyta, tkr 802 800 768 756 751
Resultat efter finansiella poster, tkr 2181 908 2 069 2942 190
Arsavgift/m? bostadsrittsyta, kr 755 737 731 715 714
Vatten/m? totalyta, kr 42 41 40 34 32
Elektricitet/m? totalyta, kr 101 96 107 105 113
Uppvédrmning/m? totalyta, kr 103 111 110 109 97
Rantekostnad/m? totalyta, kr 31 37 43 51 61
Fastighetslan/m? totalyta, kr 1350 1364 1382 1408 1402

Saldo fond for yttre underhall, tkr 7 235 6795 5288 3121 2778
Soliditet % 41,8 30,2 17,3 13,8 8,7
Vasentliga avtal _

Styrelsen har tecknat avtal med HSB om lagenhetstillsyn under en trears period.

Medlemsinformation

Under aret har 45 st. lagenhetsdverlatelser skett.

Forandring av eget kapital

Uppl. Underh.-  Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets ingéng 353900 10738500 6795223 1098389 908 379
Upplatelse av bostadsratter 3 600 7 916 400

Vinstdisp enl. stammobeslut 439 712 468 667 -908 379
Arets resultat 2 181 247
Belopp vid drets slut 357500 18654900 7234935 1567056 2181 243 7
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 1567 056
Arets resultat 2181247
Avsattning till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -1 825000
Uttag ur fond fér yttre underhdll motsvarande &rets kostnad 697 481
Summa till stAmmans forfogande 2620784

Styrelsen foreslar féljande disposition

Balanseras i ny riakning 2 620 784/}/:'
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Org Nr: 716416-4134

HSB Bostadsrittsforening Tradet i Norsborg

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning Not 1 22 695 633 22 650 619
Rorelsekostnader
Drift Not 2 -15 699 003 -15 337 125
Ovriga externa kostnader Not 3 -758 600 -754 334
Utfért underhdll -697 481 -2 310 288
Fastighetsskatt -525 622 -507 708
Avskrivningar -1 446 853 -1 284 889
Personalkostnader ach arvoden Not 4 -578 956 -568 549
Summa rorelsekostnader -19 706 516 -20 762 892
Rorelseresultat 2989 117 1887 727
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 5 66 210 63 578
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -874 079 -1 042 926
Summa finansiella poster -807 869 -979 348
Arets resultat 2 181 247

908 379
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Org Nr: 716416-4134

HSB Bostadsrattsforening Trédet i Norsborg

Balansrdakning 2016-12-31  2015-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Byggnader Not 7 45 420 161 38 364 141
Markanldaggningar/-inventarier Not 8 3264171 3790 955
Maskiner och inventarier Not 9 58 547 65 773
Pdgdende nyanlaggningar och férskott Not 10 69 744 2 136 461
48 812 623 44 357 331
Langfristigt vardepappersinnehav Not 11 3000 3 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 3 000 3 000
Summa anléggningstillgdngar 48 815 623 44 360 331
Omséattningstillgdngar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 3 875 17 936
Avrakningskonto HSB Sédertdrn 9 849 979 6 462 162
Aktuell skattefordran 19 746 37 661
Ovriga fordringar Not 12 127 628 1758 428
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 1382 098 1221 148
11 383 327 9 497 335
Kassa och bank Not 14 12 037 561 11 963 631
12 037 561 11 963 631
Summa omséttningstillgdngar 23 420 888 21 460 967
Summa tillgdngar 72 236 511 65 821 297 , /
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Org Nr: 716416-4134

HSB Bostadsriattsforening Tradet i Norsborg

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Insatser 357 500 353 900
Upplatelseavgifter 18 654 900 10 738 500
Underhélisfond 7 234 935 6 795 223
26 247 335 17 887 623
Balanserat resultat 1 567 056 1 098 389
Krets resultat 2 181 247 908 379
3 748 304 2 006 768
Summa eget kapital 29 995 638 19 894 391
Avsittningar och skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 37 798 067 38 194 251
37 798 067 38 194 251
Skulder till kreditinstitut 396 184 396 184
Leverantorsskulder 1 743 060 3 867 459
Eond for inre underhdll 137 130 141 978
Ovriga skulder Not 17 75 388 54 306
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 2 091 044 3272729
4 442 805 7 732 655
Summa avsattningar och skulder 42 240 872 45 926 906
Summa eget kapital och skulder 72 236 511

65821297
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Org Nr: 716416-4134

HSB Bostadsrattsforening Tréadet i Norsborg
Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Frén och med rékenskapsaret 2014 upprattas 8rsredovisningen med tillimpning av &rsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 ﬂrsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och déarfér har fastighetens
bokférda vérden fordelats pd vésentliga komponenter, Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt
i vdgledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning fill
bostadsréttsféreningens sérskilda férutséttningar. Komponenternas &terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt
samt utgift fér eventuella utforda dtgarder pd véasentliga komponenter har beaktats s§ vil som ackumulerade
avskrivningar d.v.s. man har anvant direkt infasning med bruttometoden.

Byggnader
Aterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod fér féreningens byggnad/-er har bedémts vara 5-75 &r.
Arets avskrivning pd de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 1,2 %.

Markanldggningar/-inventarier
Avskrivning sker enligt rak avskrivningsplan som stracker sig éver 10-15 &r och som grundar
sig pd anldggningarnas anskaffningsvirde och férvintad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r berdknat pa inventariernas anskaffningsvirde. Undantag &r

datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh3ll av féreningens fastighet/-er baseras p& féreningens underh8lisplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om foreningens underh@llsplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond

beslutas av stdmman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats

till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsréattsfrening beskattas endast for kapitalintékter som inte dr hanforliga till fastigheten, Efter
avrakning fér eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Féreningens underskottsavdrag

uppgar till 13 981 715 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

1 denna &rsredovisning &r varje delpost och varje total avrundad for sig enligt géngse avrundningsregler. En summering
av de avrundade delposterna behdver darfor inte nddvandigtvis stimma med de avrundade totalerna./!,
Y/ 4
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Org Nr:

HSB Bostadsrittsforening Tradet i Norsborg

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter 21 425 267 20 910 224
Hyror 1074 410 1384 535
Ovriga intékter 295 959 597 680
Bruttoomséttning 22 795 636 22892439
Avgiftsbortfall -4 825 0
Hyresbortfall -95 178 -241 820
S:a nettoomsdttning 22 695 633 22 650 619
Not 2 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvard 2 157 309 2112 488
Reparationer 1720533 1756918
El 2 867 393 2703170
Uppvarmning 2 928 186 3129 765
Vatten 1192 951 1151433
Sophamtning 564 856 550 974
Ovriga driftskostnader skétsel 382 814 367 222
Forvaltningsarvoden 1 386 208 1 304 843
Avgélder 1 046 000 1 046 000
Snorenhdlining 260 832 179 594
Kabel-TV 129 432 126 629
Bredband 0 21 862
Fastighetsforsakring 499 226 252 236
Ovriga driftskostnader 563 264 633 991
15 699 003 15337 125
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 425 103 352 223
Hyror och arrenden 8 994 7 492
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 107 023 90 159
Extern revision 22 000 22 000
Konsultkostnader 0 98 500
Medlemsavagifter 195 480 183 960
758 600 754 334
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode, fast ersattning 154 860 137 600
Styrelsearvode, sammantradesersattning 162 795 151 575
Revisorsarvode 16 554 16 517
Léner och andra ersattningar 118 444 150 559
Sociala avgifter 126 304 112 298
Summa fértroendevalda 578 957 568 549
Anstéllda, féreningen har ingen anstélld personal
Summa personalkostnader 578 956 568 549
Not 5 Rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stdertdrn 847 873
Ranteintakter skattekonto 483 542
Ovriga rénteintdkter 64 880 62 163
66 210 63578
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 874 079 1042 926
874 079 1042926 ,
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Org Nr:

HSB Bostadsrattsforening Tradet i Norsborg

716416-4134

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérde 69 189 045 69 189 045
Rrets investeringar 7 954 488 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 77 143 533 69 189 045
Ingdende ackumulerade avskrivningar -30 824 904 -30 085 525
Brets avskrivningar -898 468 -739 379
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -31 723 372 -30 824 904
Bokfort vérde 45 420 161 38 364 141
Taxeringsvérden for Tomtrdtterna Vickern 1-4
Byggnad - bostader 151 000 000 144 000 000
Byggnad - lokaler 1 587 000 1 584 000
152 587 000 145 584 000
Marken innehas med tomtratt
Mark - bostédder 56 000 000 52 400 000
Mark - lokaler 2 284 000 2 077 000
58 284 000 54 477 000
Taxvirde totalt 210 871 000 200 061 000
Not 8 Markanldggningar/-inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 7 601 167 7 055 875
Brets investeringar 0 545 292
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 7 601 167 7 601 167
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 810 212 -3 283 429
Arets avskrivningar -526 783 -526 783
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 336 996 -3 810 212
Bokfort virde 3264171 3790 955
Not9 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 166 771 89 244
Arets investeringar 14 375 77 527
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 181 146 166 771
Ingdende avskrivningar -100 997 -82 271
Rrets avskrivningar -21 602 -18 727
Utg&ende avskrivningar -122 599 -100 997
Bokfort varde 58 547 65 773
Not 10 PaAgdende nyanliggningar och forskott
Pdgéende nyanldggningar 69 744 2136 461
Not 11 Aktier, andelar och virdepapper _
Andel HSB Sédertdrn 3 000 3000,/
//
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Org Nr: 716416-4134

HSB Bostadsrattsforening Tradet i Norsborg

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1732 1249
Ovriga fordringar 125 896 1757 179
127 628 1758 428
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald tomtrattsavgald 0 2 000
Ovriga forutbetalda kostnader 1382 098 1219 148
1382 098 1221 148
Not 14 Kassa och bank
SBAB 11 887 683 11 822 803
Handelsbanken 149 878 140 828
12 037 561 11 963 631
Not 15 Foérandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 353 900 10 738 500 6 795 223 1098 389 908 379
Upplételse av bostadsrétter 3600 7 916 400
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 439712 468 667 -908 379
Arets resultat 2 181 247
Belopp vid arets slut 357 500 18 654 900 7 234 935 1 567 056 2181 247
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
L3neinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 163484 1,73% 2021-06-01 9633 211 49 024
Stadshypotek 180787 1,49% 2019-09-01 5955 000 100 000
Stadshypotek 929473 3,08% 2017-06-01 9 825 000 50 000
Swedbank Hypotek # 2658628835 1,26% 2019-02-25 3742 316 48 604
Swedbank Hypotek £ 2658628843 1,92% 2020-06-17 3738724 48 556
Swedbank Hypotek £ 2852604509 2,49% 2018-03-23 5 300 000 100 000
38 194 251 396 184
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 37 798 067
Om fem 8r beraknas skulder till kreditinstitut uppga till 36 213 331
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar, uttagna pantbrev 43 684 000 43 684 000
Obel&nade pantbrev 0 0
Stéllda sakerheter for skulder till kreditinstitut 43 684 000 43 684 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 1872
Arbetsgivaravgifter 0 -379
Mervardesskatt 48 010 45 798
Ovriga kortfristiga skulder 27 378 7 015
75 388 54 30;,(
,}//
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Org Nr: 716416-4134

HSB Bostadsrattsférening Tradet i Norsborg

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 60 232 71 624
Upplupen el 0 304 591
Upplupen vdarme 0 388 901
Upplupen sophamtning 0 38723
Berdknat arvode for revision 22 000 22 000
Forutbetalda hyror och avgifter 1 840 961 1823701
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 167 851 623 189
_ 2 091 044 3272729
Huddinge, den ./..... LA (A A 7_ il
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V&r revisionsberattelse har 2017- 04 -7 T avgivits betraffap denna arsredovisning.
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/ Av st@mfﬁan vald revisor Av HSB Riksfoérbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Tradet i Norsborg, org.nr. 716416-4134

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Tradet i Norshorg for ar 2016.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 20160ch av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller
resultatrkningen och balansrakningen for freningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar,

Vi &r oberaende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten,
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om frhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn ufsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberattelse
som innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tilirackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaklig
information eller asidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for aft
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den fareningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r at uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning fér HSB Bostadsrattsforening
Trédet i Norsborg for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Il

Grund for uftalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsniltet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sift yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansval

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvai

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsratislagen.

Stockholm den 7. 71 4/ 2017
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Totala kostnader
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuld-
sidan). Pa tillgangssidan redovisas dels anldggnings-
tillgdngar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
féoreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Om-
sattningstillgadngar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst
efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorte-
ringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till
exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas aven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféren-
ingen ska avsatta medel till fond fér inre underhall.
Fondbehéllningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behdllningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sakerheter, pantbrev/
fastighetsinteckningar som lamnats som siakerhet
till kreditgivare for erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden for foreningen som inte redovisas som
skuld eller avsattning. Kan vara borgensférbindelser
eller avtalsenligt dtagande, som foreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, loner,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgaingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.
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