Hur paverkar konjunkturen
bostadsrattsforeningen?

Just nu sitter bostadsrattsforeningens styrelse med foreningens
budget infor 2023. Bade i varlden och i Sverige ar det en orolig tid
just nu vilket gor att manga privatpersoner, foretag och foreningar
befinner sig i ett svart ekonomiskt lage. Vi vill med denna text for-
klara konjunkturen och hur den i sin tur kan paverka bostadsratts-
foreningens ekonomi framover.

Oroliga tider ger stigande
priser

Vi lever i en tid som préiglas av stigande pri-
ser inom de flesta branscher och omréiden.
Det som paverkar konjunkturen mest éir de
okade priserna pa mat, drivmedel och energi
som i sin tur leder till rintehojningar.

De o0kade priserna medfor att vi har en hég infla-
tion. Det betyder att vardet pd pengar minskar.
Det mérks genom att priset pa vanliga varor som
vi ofta handlar 4r mycket dyrare nu dn for bara
nagra manader sedan.

For att forsoka minska inflationen har Riksban-
ken hojt den sa kallade styrrédntan. Styrrantan
ligger till grund for bankernas utlaningsrénta.
Den riantan som privathushéll, féretag och bo-
stadsréttsforeningar betalar for till exempel lanen
pa bostaden, fastigheten eller for renoveringar
som gjorts.

Om ett privathushéll eller en bostadsréttsforen-
ing har rorlig ranta pé l&nen har kostnaden for
lanen redan gétt upp och kommer troligtvis dven
fortsitta gora det en tid fram 6ver. Om man har
fast rdnta pa lanen hinder inget med kostnaderna
nu. Nar det blir dags att binda om ldnen kommer
rantekostnaden troligtvis 0ka péa grund av den
hojda réntan.




Vad ar intakt/ inkomst
och kostnad/ utgift?

Ekonomiska ord ér ibland svira att forsta.
For att gora det lite enklare kommer hiir ett
exempel utifrin en familjs ekonomi.

Inkomst och intékt betyder i stort sett samma
sak, pengar som kommer till hushéllets ekonomi,
det vill sédga planboken vixer. Den vanligaste
intdkten 1 ett hushall 4r 16n, det vill sdga pengar
for utfort arbete.

Likasa betyder utgift och kostnad néstan sam-
ma sak, pengar som forsvinner fran hushallets
ekonomi. De vanligaste kostnaderna ar kopplade
till bostaden. Hyra eller minadsavgift, rinta pa
bostadslan, vatten, el och forsékringar. Dartill dr
maten 1 hushéllet ocksa en av de stora kostnader-
na for en familj.

For att ekonomin ska gé ihop sé behover intik-
terna vara storre dn alla kostnaderna tillsam-
mans. Om det inte ser ut sd behdver hushallet
tjdna mer pengar eller minska pa inkdpen och
dra ner pa kostnaderna.

Intakter och kostnader i
en bostadsrattsforening

For minga bostadsrittsforeningar dr ma-
nadsavgiften frin boende den enda intikten i
foreningen.

De stora kostnaderna i en bostadsrittsforening &r
till exempel rdntekostnader pd gemensamma lan
pa fastigheten, uppvirmning av gemensamma
utrymmen, vatten till den gemensamma tvéttstu-
gan. Men dven driftskostnader som sophante-
ring, underhall och skotsel av fastigheten.

Hur kan en bostadsratts-
forening 6ka sina
intakter?

Om foreningen har nigot som kan séljas eller
hyras ut kan intikterna okas.

Till exempel kan en ledig hyresritt ombildas till
bostadsritt, likasa kan en tom lokal hyras ut till

foretag. En annan mojlighet dr att hja ménads-
avgiften.




Bostadsrattsforeningens
kostnader okar framover

En forening med hoga ldn paverkas mer av

en rintehdjning in en forening med ligre lan.

Men en forening med hogre 1an kanske gjort
investeringar i energieffektiviseringar som i
sin tur héller nere energikostnader.

Alla bostadsrittsforeningar har olika forutsétt-
ningar som paverkar det ekonomiska laget:

 Finns rorligt eller bundet elavtal? Om bundet
- ndr 16per avtalet ut?

* Hur stora lan finns pa fastigheten - ar rantor-
na bundna eller rorliga?

* Leverantorer som utfor arbeten hos bostads-
rattsforeningen har sjélva ftt hojda kostna-
der for till exempel drivmedel och el, vilket 1
sin tur kommer pdverka fakturan och kostna-
den hos var forening.

+ Status pa renoveringar? Finns pengar redan
avsatta eller behovs fler 1an?

Foreningens ekonomi
och eventuelilt hojd
manadsavgift

Mainga bostadsrittsforeningar har redan
fatt okade kostnader. Och troligtvis kommer
aven kostnaderna fortsatta oka framover.

Styrelsen kommer behdva se 6ver ekonomin
infor det kommande aret och sikerstilla att
intdkterna ar storre dn kostnaderna.

Det kan betyda att foreningen behover hoja
manadsavgiften 2023, men ingen har svaret pa
den frdgan idag.

Foreningens ekonomin ar hogsta prioritet just
nu.

(Om en foreningen skulle ha hogre kostnader
an intdkter gar bostadsrittsforeningen sa sma-
ningom 1 konkurs.)

Styrelsen beslutar om
avgiften

I bostadsriittsforeningen ér det styrelsen som
har mandatet och ansvaret att besluta om
foreningens niva pa manadsavgift.

Det dr boende 1 bostadsrittsforeningen som valt
styrelsen pa arsstimman. De som sitter i foren-
ingens styrelse dr ockséd boende i féreningen.

Ett av styrelsens viktigaste ansvar ar att fa foren-
ingens ekonomin att g ihop och saledes dven att
fatta beslut om avgiften.

Har du fragor?

[ féreningens arsredovisning kan du ldsa pa mer
om vara ekonomiska forutsattningar.

Om du har fragor eller funderingar kan du kon-
takta styrelsen. HSB Sodertorn finns ocksa som
stod och kan svara pa fragor.



